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Oduvodnéni verejné zakazky

dle § 156 zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich predpisu

Nazev zakazky:

Forma zadavaciho fizeni:

Druh zakazky podle pfedmétu:

dodavka

Domov pro seniory Luhacovice
stavby

otevrené fizeni

stavebni prace

Oduvodnéni Gcelnosti verejné zakazky pro ucely predbézného oznameni verejného zadavatele
podle § 1 vyhlasky €. 232/2012 Sb.

Vefejny zadavatel popiSe své potieby pro fadné zajiSténi svéfenych ukolu:

Popis potfeb, které maji byt
splnénim vefejné zakazky naplnény.

Cilem predkladaného zaméru je efektivné bojovat s rizikem
socialniho vylouéeni a respektovat celospoletenské potfeby
spolecnosti v poskytovani kvalitni socialni péce a pobytovych
sluzeb prostfednictvim vystavby nového Domova pro seniory
Luhacovice urceného klientdm s vySSim stupném zavislosti
na pomoci jiné osoby.

Pfinosem projektu pro seniory na uzemi ORP Luhacovice
bude poskytovani kvalitnich pobytovych sluZzeb se zvySenou
oSetfovatelskou péci. Cilem je vytvofit distojné prostfedi pro
zivot nebo traveni volného €asu a zvysit kvalitu zivota klient( i
poskytovanych socialnich sluzeb.

Vefejny zadavate

| struéné popiSe predmét verfejné zakazky:

Popis pfedmétu vefejné zakazky.

Novostavba domova pro seniory v Luha&ovicich nabidne 40
ubytovacich mist ve skladbé 20 jednolizkovych a 10
dvojlizkovych pokoji s vlastnim bezbariérovym socialnim
zafizenim. Vzhledem k bezbariérovosti zafizeni budou moci
seniofi vyuzivat vSech dostupnych prostor domova.
Obyvatelé budou sdruzeni do Cc&tyf komunit po deseti.
Komunity na jednom podlazi maji spoleéné jidelni, servisni a
socialni prostory uprostfed, obyvaci pokoje a terasy v okrajich
domu. Rohové a koncové ¢&asti domu jsou obohaceny
prosklenymi plochami spoleénych prostor. Bude vytvoiena

klidova zahradni plocha pro obyvatele domu.

Vefejny zadavatel popise, do jaké miry pfispéje realizace pfedmétu verejné zakazky k naplnéni

potfeb zadavatele:

Popis vzajemného vztahu pfedmétu
vefejné zakazky a potfeb
zadavatele.

Cilem projektu je efektivné bojovat s rizikem socialniho
vylou€eni a respektovat celospoleCenské potieby spoleénosti
v poskytovani kvalitni socialni pée a pobytovych sluzeb
prostfednictvim vystavby nového domova pro seniory s
vy8Sim stupném zavislosti na pomoci jiné osoby. V nové
vybudovaném zafizeni najdou praci stavajici zaméstnanci
pfispévkové organizace Domov pro seniory Luhacovice, ktefi
se do novych prostor pfesunou spoleéné s klienty stavajiciho
objektu.

Vefejny zadavatel vymezi, kdy bude vefejna zakazka spinéna, bud konkrétnim datem, nebo ¢asovym

usekem:

Pfedpokladany termin

vefejné zakazky.

splnéni

Nejpozdéji 30. 6. 2015
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Odiivodnéni tucelnosti verejné zakazky podle § 2 vyhlasky ¢. 232/2012 Sb.

Vefejny zadavatel popiSe zmény oproti skute¢nostem uvedenym podle § 1 v odivodnéni ucelnosti
vefejné zakazky pro ucely pfedbézného oznameni (a doplni zbyvajici):

Popis potfeb, které maji byt
splnénim vefejné zakazky naplnény

Popis pfedmétu vefejné zakazky

Popis vzajemného vztahu pfedmétu
vefejné zakazky a potieb zadavatele

Pfedpokladany termin splnéni
vefejné zakazky

Popis rizik souvisejicich s plnénim
vefejné zakazky, kterd zadavatel
zohlednil pfi stanoveni zadavacich
podminek (Jde zejména o rizika
nerealizace vefejné zakazky,
prodleni s plnénim vefejné zakazky,
sniZzené kvality pInéni, vynaloZeni
dalSich finan¢nich nakladi).

Vybér nekvalitniho dodavatele mize vést ke zpozdéni
realizace, nedodrzeni podminek a zavaznych termind
vyplyvajicich ze smlouvy. Proto bude pfi pfipravé vefejnych
zakazek kladen dlraz na fadné definovani veskerych
pozadavkl zadavatele a jejich uplatnéni v zadavacim Fizeni.
Smlouvy uzaviené s dodavatelem budou obsahovat sankce a
pokuty pro pfipad nedodrzeni smluvnich podminek. Zadavaci
dokumentace bude obsahovat poZadavky, které zajisti
kvalitniho dodavatele dle zakona €. 137/2006 Sb.

Vefejny zadavatel
varianty  naplnéni
zdGvodnéni  zvolené
vefejné zakazky.

muze vymezit
potfeby a
alternativy

Pokud by nedo$lo k realizaci Domova pro seniory nebylo by
mozno zajistit komfort poskytovanych sluzeb pro seniory

Vefejny zadavatel mize vymezit, do
jaké miry ovlivni vefejna zakazka
pInéni planovaného cile.

dalsi
ucelnost

Zadavatel mlze  uveést
informace  oduvodniujici
vefejné zakazky.

Odiivodnéni pozadavkt na technické kvalifikacni pfredpoklady pro plnéni verejné
zakazky na stavebni prace podle § 3 odst. 3 vyhlasky ¢. 232/2012 Sb.

Vefejny zadavatel odivodni pfiméfenost pozadavkl na technické kvalifikacni pfedpoklady ve vztahu
k pfedmétu verejné zakazky a k rizikim souvisejicim s plnénim vefejné zakazky:

Odlvodnéni pfimérenosti pozadavku
na predlozeni seznamu stavebnich
praci (Zadavatel povinné vyplni,
pokud pozaduje pfedloZeni seznamu

stavebnich praci, ze kterého bude
vyplyvat, Ze financni hodnota
uvedenych stavebnich praci je

v souhrnu minimalné dvojnasobek
pfedpoklddané hodnoty vefejné
zakazky).

Finanéni hodnota pozadovanych referencnich stavebnich
praci neni v souhrnu vice nez dvojnasobek predpokladané
hodnoty vefejné zakazky. Minimalni uroven pro splnéni
kvalifikacniho pfedpokladu je stanovena na nejméné 5
dokoncenych staveb (novostavby nebo rekonstrukce)
ob&anské vybavenosti, z nichz alespon 3 slouzi pro zdravotni
nebo socialni péci, kde hodnota stavby Cinila nejméné 20 mil.
KE bez DPH u kazdé znich. Zadavatel dale stanovil
nasledujici podminky tykajici se pozadovanych referencnich
zakazek:
- Soucasti alespori jedné byla dodavka a montaz Iizkového
vytahu
- Soucasti alespori jedné bylo provedeni
zateplovaciho systému fasady
- Soucasti alespon jedné bylo dorozumivaci zafizeni
personal — klient

kontaktniho
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Zadavana vefejna zakazka ma predpokladanou hodnotu 46

dvojnasobkem. Zadavatel svym vymezenim sleduje, aby

ziskal nabidky od dodavatelu, ktefi v priméru kazdorocné

vyznam pro jejich nasledné uZivani a proto poZaduje

zadavatel

mil. K&, dvojnasobek je tedy 92 mil. KE a hodnota
referencnich staveb je 100 mil. K&, tedy nepatrné nad

realizovali alespofi jednu takovou zakazku, protoZe tim je
prokdzana jejich odbornost a trvalé souvislé zkuSenosti
s provadénim obdobnych staveb. Pfitom z minulych staveb
‘ma zadavatel zkuSenosti, Ze urcité ¢asti staveb maji velky

prokazat i zkuSenosti s témito dil€imi konstrukcemi (at jiz
samotnym dodavatelem nebo jeho subdodavatelem). Tim ma
zaruéeno, ze provedenim staveb a dil€ich
konstrukci bude povéfena zkusena firma.

Odlvodnéni pfiméfenosti pozadavku
na predlozeni seznamu technikl Ci
technickych  dtvard.  (Zadavatel
povinné vyplni, pokud poZaduje
predloZzeni seznamu vice nez f{fi
technikll nebo technickych utvaru.)

Neni pozadovano

Odlvodnéni pfiméfenosti pozadavku
na predloZzeni osvédceni o vzdélani
a odborné kvalifikaci dodavatele
nebo vedoucich zameéstnancu
dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni a osob odpovédnych za
vedeni realizace stavebnich praci

Neni pozadovano

(Zadavatel povinné vyplni, pokud

poZzaduje osvédeni o odborné

kvalifikaci delSi nez 5 let).

OdUvodnéni pozadavku na | Neni pozadovano
predlozeni pfehledu primérného

ro¢niho poctu zameéstnancu

dodavatele Ci jinych osob

podilejicich se na plnéni zakazek
podobného charakteru a poctu
vedoucich zaméstnancu dodavatele
nebo osob v obdobném postaveni.

Odlvodnéni pfiméfenosti pozadavku
na predlozeni pfehledu nastroju Ci
pomf(icek, provoznich a technickych
zarizeni, které bude mit dodavatel
pfi plnéni vefejné zakazky
k dispozici.

Neni pozadovano

Oduivodnéni obchodnich podminek na stavebni prace

Ustanoveni obchodnich podminek

Oddvodnéni vymezeni

Smluvni strany

Dany oddil specifikuje nejen smluvni strany, ale vymezuje
soucCasné i osoby podilejici se na vystavbé, aby bylo jasné
definovano, kdo ma jaka opravnéni a s kym je mozné ve
vécech stavby komunikovat. Touto identifikaci je zajiStén
fadny pribéh komunikace stran béhem provadéni dila a
jsou vymezeny vzajemné pravomoci.

Pfedmét dila a zpUsob zajisténi fadného

pinéni dila

Divodem pro vymezeni této ¢asti obchodnich podminek je
jednoznacna specifikace praci a cinnosti zahrnutych do
pfedmétu dila V této ¢&asti obchodnich podminek je
sou€asné vymezen princip pro pfipadné zmény predmétu
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dila, a to z toho dlvodu, aby pfi zméné byl jasny princip a
povinnosti obou smluvnich stran. V ramci toho oddilu
obchodni  podminky rovnéz popisuji i podminky
subdodavatelského zajisténi a deklaruji povinnosti
zhotovitele pfi zménach subdodavatele a povinnosti spojené
s pfedkladanim seznamu subdodavateldl.

Termin a misto plnéni

V této &asti obchodnich podminek jsou vymezeny zakladni
a rozhodné terminy pro plnéni vefejné zakazky a sou¢asné
jsou vymezeny pravidla pro zpracovani, predloZeni a
aktualizaci €asového harmonogramu. Tyto podminky jsou
nezbytné pro kontrolu objednatele v prabéhu pInéni verejné
zakazky, aby bylo zabezpeceno, Ze stavba bude dokonéena
véas.

Cena dila

Tento oddil obchodnich podminek vymezuje celkovou
smluvni (sjednanou cenu) a jeji vazbu na soupis stavebnich
praci, dodavek a sluZzeb pfedany zadavatelem v ramci
zadavaciho Fizeni. Rovnéz stanovi podminky tykajici se
DPH a pfipadné pfenesené darnové povinnosti dle § 92e
zakona o DPH.

Platebni podminky

V ramci tohoto oddilu obchodnich podminek je stanoven
zpUsob placeni. Zadavatel neposkytuje zalohy a hradi dilo
postupné podle skuteéné provedenych praci, ale pouze 4x
roné, pficemz hodnota jednotlivé faktury nesmi klesnout
pod 10 mil. KE. Tento zpusob Uhrady za zhotovovani stavby
je méné obvykly, ale odpovida postupu a zplsobu
poskytovani finan¢nich prostfedkll zadavateli a chrani
zadavatele pred vynalozenim finan¢nich prostredkd
predem. Je stanoven zpusob prokazovani a kontroly
soupisl provedenych praci, aby bylo zajisténo, zZe hrazeny
budou jen prace skutecné provedené. V souladu s novelou
obchodniho zakoniku (vydanou pod Cislem 179/2013 Sb.) je
splatnost faktur stanovena v délce 60 dnl z ddvodu
proplaceni formou tzv. modifikovanych plateb. Tento zpUisob
uhrady vyZaduje ekonomicky silného a stabilniho
dodavatele. Celkové jsou obchodni podminky v této Casti
koncipovany zcela v souladu s praxi modifikovanych plateb.
Soucasti platebnich podminek je i zajiSténi zavazku
zhotovitele po dobu realizace dila a po dobu zaruéni Ihity.
Jejich vySe je v souctu 5 mil. K&, tedy na hranici 10%
z predpoklddané hodnoty, coZz je zcela v poméru
s rozsahem a sloZitosti vefejné zakazky.

SpolupUsobeni  objednatele,
podklady

vychozi

Diivodem pro pouziti tohoto oddilu obchodnich podminek je
nezbytnost jednoznacné identifikace podklad(, podle nichz
ma byt stavba provedena, aby v pfipadé sporu bylo urceno,
co je rozhodujici pro posouzeni narokd opravnéné smiuvni
strany. V zajmu vyvazenosti smluvnich prav a povinnosti je
odpovédnost za Fadnost téchto podkladl uloZena
objednateli.

Stavenisté

Cilem tohoto ustanoveni je nastavit pravila pro pfedani a
pfevzeti stavenidté a sou€asné urcit, jaké jsou povinnosti
obou smluvnich stran v souvislosti s uzivanim stavenisté.
V minulosti bylo obvyklé, Ze stavenisté slouzilo zhotoviteli i
k jinym ucelim a nebylo pouzivano v souladu s ucelem, ke
kterému bylo zfizeno, a ztohoto ddvodu obchodni
podminky vymezuji podminky pro jeho uzivani. Zadna
z téchto podminek neni neobvykla a spiSe predstavuji jen
pisemné upozornéni zhotovitele, na co vSe si dat
v souvislosti se stavenistém pozor. Bez zafazeni tohoto
bodu do obchodnich podminek by vznikaly nebo mohly
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vznikat zbyte€¢né kolizni situace.  Soucasné obchodni
podminky stanovi povinnost zhotovitele vyklidit stavenisté
do 15 dnl od pfedani a prevzeti dila, pokud nebude pfi
pfedani stanoveno jinak.

Podminky provadéni dila

V této &asti obchodni podminky stanovi pravidla pro vedeni
stavebniho deniku a sou€asné povinnost pofizovat
fotodokumentaci postupu vystavby. Tyto povinnosti
zhotovitele z €asti vyplyvaji ze zdkona, a z&asti vyplyvaji
z pfedchozich zkusenosti objednatele, kdy
fotodokumentace byla rozhodnym dukazem v pfipadé
sporu. Soucasné je obchodnimi podminkami popsan postup
pro pfipady, kdy je v ramci zhotovovani stavby pozadovan
vzorek &i vykresova vyrobni dokumentace, jejichZ ucelem je
zajistit dodavku ¢&i  vyrobu kvalitnich a technickym
standardiim odpovidajicich materialt nebo konstrukci.

Provadéni dozoru nad plnénim pfedmétu
smlouvy a bezpeénosti a ochranou
zdravi pfi praci na stavenisti

Obchodni  podminky stanovi povinnost zhotovitele
spolupracovat s autorskym dozorem, technickym dozorem a
koordinatorem bezpecnosti prace a stanovi podminky jejich
vzajemného vztahu. Soucasné obchodni podminky
vymezuji povinnost kontrolnich dnd, bez nichz neni mozné
aktivné a soustavné provadét kontrolu postupu praci.
Cetnost kontrolnich dnil je stanovena 1x za 14 dn(, co? je
zcela obvykly interval.

Pfedani a prevzeti dila, provedeni
zkousek

Pro zamezeni budouciho sporu definuji obchodni podminky
zasady a lhaty, za kterych ma probéhnout predani a
pfevzeti dila a co vSe je tfeba ucinit i zajistit, aby mohlo byt
dilo povazovano za predané. Soucasné jsou definovany
podminky individualnino a komplexniho vyzkou$eni pro
pfipad, Ze by souc€asti dodavky stavby byly stroje Ci
zafizeni, které takové vyzkou$eni vyZaduji. Individualni a
komplexni vyzkouSeni je do obchodnich podminek
zafazeno z duavodu kontroly kvality jak dodavky, tak
provedené instalace.

Vlastnickd prava a nebezpedi Skody na
dile

Obchodni podminky stanovi, Zze objednatel je od pocatku
vlastnikem stavby. Veskera zafizeni, stroje, material, apod.
jsou do doby, neZz se stanou pevnou soucasti dila, ve
vlastnictvi zhotovitele. Zhotovitel nese nebezpedi Skody na
dile az do doby protokolarniho pfedani a pfevzeti dila.
Zhotovitel nese do doby protokolarniho pfedani a pfevzeti
dila nebezpeci Skody (ztraty) na veskerych materialech,
hmotach a zafizenich, které pouZiva a pouZije k provedeni
dila. Toto vymezeni chrani objednatele pfed dalSimi
finanénimi pozadavky zhotovitele v pfipadé neocekavanych
udalosti a Skod na dile. Sou€asné je stanovena povinnost
zhotovitele byt pojistén na odpovédnost za Skodu
zpUsobenou tfeti osobé. Tato povinnost zhotovitele je zcela
obvykla a vySe poZadovaného pojisténi nema diskriminacni
charakter. VySe poZadovaného pojistného limitu je
30.000.000,- K&, coz odpovida 65% predpokladané
hodnoty, tedy kryje Skody i v pfipadé zniCeni téméf
dokonéeného dila.

Odpovédnost za vady, zaruéni podminky

Zaruc¢ni doba je pro stavebni prace stanovena obchodnimi
podminkami na 60 mésicl, coz je doba pIné odpovidajici
charakteru pfedmétu vefejné zakazky. Délka poZadované
zaruCni doby je obvykla a béZné =zhotoviteli staveb
poskytovana a zabezpecuje zadavateli dostate¢né dlouhou
dobu na zjisténi pfipadného nekvalitniho pInéni.

Reklamace

Obchodnimi podminkami je popsan princip reklamace a
povinnosti obou smluvnich stran pfi vyskytu reklamované
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vady. Rozsah pfipadné reklamované vady urcit nelze, proto
obchodni podminky obsahuji princip dosaZeni dohody, a
pokud k ni nedojde, pak dostate¢né dlouhou Ihiitu 14 dni
pro odstranéni reklamované vady. U vad branicich uzivani -
havarii - je odstranéni vady stanoveno na nejpozdéji do 48
hodin. Tato ustanoveni obchodnich podminek by mély vést
k dirazu na kvalitu pfi zhotoveni stavby a souCasné
v pfipadé vyskytu vad na jejich co nejkratSi termin
odstranéni, aby objednatel mohl dilo bez omezeni uZivat.

Smluvni pokuty

Jedna se o nastroj pro zajisténi fadného plnéni ze strany
zhotovitele a pro zajisténi uhrady provedenych praci ze
strany objednatele. VeSkeré uvedené sankce jsou v takové
vySi, aby mély motivaéni u€inek a odpovidaly zasadam
poctivého obchodniho styku. Zadna ze sankci nema
likvidaéni charakter. Za pozdni dodani, tedy prodleni se
spInénim sjednanych termind je obchodnimi podminkami
stanovena sankce 40.000,- K&/den prodleni, coz odpovida
zhruba 0,1%, tedy sankce pfiméfena. ProtoZze na uhradé
dila se podili i jiné, nez vlastni zdroje, je stanovena
pomérné vysoka smluvni pokuta za pfipadné odchylky od
projektové dokumentace ¢i od zadavacich podminek
v pribéhu realizace.  Systém smluvnich pokut chrani
zadavatele pred pfipadnymi problémy pfi realizaci.

Odstoupeni od smlouvy

V této Casti obchodni podminky specifikuji pravo na
odstoupeni od smlouvy, vymezuji prvky podstatného
poruseni smlouvy a definuji prava a povinnosti smluvnich
stran pfi odstoupeni od smlouvy. Ugelem t&chto ujednani je
odstranit  pfipadné nasledné  komplikace, pokud
k odstoupeni od smlouvy dojde. Souc€asné obchodni
podminky vymezuji i vypofadani vzajemnych zavazki.

Ostatni ujednani - ¢lanky

Tyto &asti obchodnich podminek jsou obvyklymi ujednanimi
obchodniho vztahu a FeSi postup a rozhodné pravo
v pfipadé sporu, upozoriiuji na nutnost zmény smlouvy
pouze formou dodatku, popisuji otazku vy$Si moci apod.
Tato ustanoveni obchodnich podminek pouze konstatuji
stav obvykly a jsou standardni sou¢asti smluv.

Oduivodnéni vymezeni technickych podminek verejné zakazky podle § 5 vyhlasky €. 232/2012
Sbh.

Technicka podminka

Oduivodnéni technické podminky

V zadavacich podminkach nejsou
pozadovany technické podminky nad
rozsah technickych charakteristik,
popisi a podminek provadéni
stavebnich praci uvedenych v
dokumentaci dle § 44 odst. 4
zakona.

§ 44 odst. 4 stanovi, ze zadavaci dokumentace vefejnych
zakazek na stavebni prace musi kromé nélezZitosti uvedenych
v odst. 3 obsahovat:

a) PrisluSnou dokumentaci vrozsahu stanoveném
provadécim pravnim pfedpisem zpracovanou do podrobnosti,
které specifikuji pfedmét vefejné zakazky v rozsahu
nezbytném pro zpracovani nabidky,

b) soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb svykazem
vymér vrozsahu stanoveném  provadécim  pravnim
predpisem, a to rovnéz v elektronické podobé.

Odiivodnéni stanoveni zakladnich a diléich hodnoticich kritérii podle § 6 vyhlasky ¢. 232/2012

Sb.

Hodnotici kritérium

Odavodnéni

Zakladnim hodnoticim kritériem je

Zadavatel ma zajem na vybéru dodavatele, ktery pfi dodrzeni
kvality dané technickymi podminkami, dokéazZe dilo realizovat




B Zlinsky kraj

Pfiloha ¢. 0256-14-P08

Oduivodnéni predpokladané hodnoty verejné zakazky podle § 7 vyhlasky ¢. 232/2012 Sb.

Hodnota Odavodnéni

Pfedpokladana hodnota vefejné | Pfedpoklddana hodnota je pfevzata z rozpoctu
zakazky celkem je 46.160.000 K¢ | vypracovaného projektantem. Byla stanovena postupem
bez DPH. obvyklym pro stanoveni cen stavebnich praci.
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