NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Obec Modra, Modra 170, 687 06 Velehrad
IC: 00 362 344 (neplatce DPH),
kterou zastupuje starosta pan Miroslav Kovarik
na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel®)

a

Najemce: CS Gastro, s.r.o., se sidlem Tvrdonice, Konec 367/24
IC: 277 40 382
DIC: CZ277 40 382
zastoupeny jednatelem panem Jifim Cinadrem,
na stran¢ druh¢ (ddle jen ,,ndjemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Néjemni smlouvu

Preambule

1. Tato smlouva je uzavirana na zéklad¢ vybérového tizeni ,,Prondjem objektu rychlého
obgerstveni — bufetu v Archeoskanzenu Modra®, jehoZ podminky jsou zavazné pro plnéni
smlouvy, i kdyZ v této smlouvé nejsou vyslovné€ uvedeny.

2. Plnéni této smlouvy bude probihat v souladu s nabidkou najemce v pfedchozim vybérovém
fizeni.

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je provozovatelem Archeoskanzenu Modra a majitelem staveb a pozemkd.

II. Pfedmét najmu

1. Pfedmét ndjmu tvofi:

Budova bez ¢&.p./¢.ev. na pozemku p.¢. 1532/13 bézné oznadovéna jako ,,Senkovna u
skanzenu®, ktera se nachazi v blizkosti vchodu do arealu Archeoskanzenu Modra. Vnitini
prostor v¢&. zazemi a piislusenstvi disponuje plochou o velikosti 111,5 m”.

Objekt ma tyto prostory:
Komunikaéni prostor 24 m”
Rychlé¢ obcerstveni 30 m’

Zavétti 11 m’

Sklad mobilite 7 m*

Pfipravna rychlého obcerstveni 17 m’
Pfiruéni sklad 8 m’

Umyvérna, WC, uklid 2,6 m’

WC personal 1,5 m*

Umyvarna, WC Zeny, uklid 2,9 m’
WC Zeny 2,2 m’

Umyvérna, WC muzi 2,2 m’

WC muzi 3,1 m*




2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava za uplatu do uzivani ndjemci pfedmét najmu
uvedeny v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, a to se vSemi jeho soucastmi a
ptislusenstvim. N4jemce touto smlouvou od pronajimatele predmét najmu piijima a
zavazuje se hradit najemné v dohodnuté vysi.

3. Stavebni tpravy na pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provést pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce prohladuje, Ze se seznamil s pfedmétem ndjmu, ze predmét najmu splituje
pozadavky dohodnuté smluvnimi stranami a Ze jej v tomto stavu piijima.

I11. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za ucelem poskytovani sluzeb
obcerstveni v souladu s touto smlouvou, obecné zavaznymi pravnimi predpisy a pokynu
pronajimatele.

2. Néajemce je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu pouze k provozovani sluzeb dle odst. ¢. 1.
Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat
pfedmét ndjmu k jinému ucelu, nez je dohodnuto v této smlouvée (zejména k provozovani
vyhernich hracich automatd, vyhernich loterijnich terminalti ¢i obdobnych zafizeni,

k prodeji jiného zbozi nebo k nabizeni jinych sluzeb).

IV. Doba najmu

1. Tato ndjemni smlouva se sjedndva na dobu urcitou od 1.1.2014 do 31.12.2023.

V. Ukonéeni najmu
1. Najem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim ujednané doby.
2. Pfed ukoncenim ndjmu muize pronajimatel ndjem vypoveédét:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouZzici podnikani nachazi, odstranéna anebo
prestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se v rozporu se zakonem nebo touto
smlouvou nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodlent s placenim ndjemného.

3. Pfed ukoncenim ujednané doby mtize najemce najem vypovédét:

a) ztrati-1i zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivoda zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici novy prostor

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viié¢i najemci



. Vypovédni doba je tifmési¢ni a zacina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Vypovéd se povazuje za dorucenou také uplynutim tlozni lhiity dle
postovniho fadu. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

. V piipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v

jakém jej prevzal a se zménami, které na pfedmétu ndjmu provedl s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to bez naroku na jakoukoliv ndhradu za proveden¢
zmény na predmétu najmu.

. V ptipadé prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

VI. Najemné, ihrada sluzby

. Ro¢ni ndgjemné za predmét najmu uvedeny v ¢l II. této smlouvy je stanoveno dohodou ve
vy&i 80.100,- K& (slovy osmdestatisicstokorun ¢eskych). Mési¢ni najemné tedy €ini 6.675,-
K¢.

. Najemné za 10 let trvani ngjmu v celkové vysi 801.000,- K¢ je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli do 10-ti dni od podepsani smlouvy na ucet pronajimatele u KB, a.s. €.0. 107-
2407850217/0100.

. Najemce nema vii¢i pronajimateli narok na jakékoli plnéni z diivodu jakychkoli poruch
nebo omezeni provozu (napt. dogasné uzavieni Archeoskanzenu nebo pokles poctu
navstévniki). Pronajimatel je viak povinen v pfedstihu miniméalné dvou mésict upozornit
najemce na uzavieni Archeoskanzenu Modra.

. Naklady na elektrickou energii a vodné a sto¢né nejsou soucasti ndjemni smlouvy a budou
feSeny samostatné.

VII. Provozni povinnosti

. Najemce je povinen zahdjit provoz v souladu s uc¢elem najmu dle ¢l. III. této smlouvy a za
splnéni dalSich povinnosti stanovenych touto smlouvou nejpozdéji k 1. kvétnu 2014.

V ptipadé nedodrzeni tohoto terminu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi dvoj(2)nasobku mési¢niho ndjemného. Déle je povinen uhradit dalsich
500,- K&/den prodleni se zah4jenim provozu. Nedojde-li k zahdjeni provozu nejpozdéji do
14. kvétna 2014, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi dvoj(2)nasobku mési¢niho najemneho.

. Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba bude po celou dobu trvani ndjemni smlouvy
nejméné totozna s oficialni oteviraci dobou Archeoskanzenu Modra.

. Najemce zajisti cenovou troveti sortimentu odpovidajici profilu bézného navstévnika
lokality Archeoskanzenu Modra.



4. Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz Archeoskanzenu Modra, pfedevsim
pohoda navstévnikd, a je povinen udrzovat pofadek, Cistotu a uklid v pfedmétu najmu.

5. Néjemce je povinen zajistit vysoky standard Grovné prodeje, tj. zejména Groven obsluhy,
komunikace se zékazniky a kultury stravovani. Najemce je také povinen dodrzovat
piislusné hygienické zasady provozu. V piipadé¢ poruseni hygienickych norem,
stanovenych pravnimi pfedpisy, je najemce povinen sjednat bezodkladnou napravu.

6. Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na pfedmétu najmu, aby
nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob, zejména navstévniki
Archeoskanzenu Modra. Dojde-1i v disledku poruseni této povinnosti ndjemce k poSkozeni
zdravi osob, odpovida najemce pronajimateli a poskozenym osobdm za vzniklou Skodu
v plném rozsahu.

7. Najemce je povinen zajistit uklid, Gistotu a béznou udrzbu WC a détského koutku a
prilehlého okoli objektu.

8. Najemce smi pfimo na pfedmétu najmu umistit 5 ks nabidkovych tabuli a v jeho
bezprostiednim okoli 4 ks v odpovidajicim vhodném designu. Jiné reklamni poutace nesmi
umistit, pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel umisti
v prostoru vlastni smluvni dfevénou nasténku.

9. Néjemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancd o bezpe¢nosti a ochrané zdravi
pii praci, pozarni ochrané a o hygienickych norméach. Rovnéz je ndjemce povinen vybavit
predmét ndjmu tak, aby byl v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy.

10. Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou ¢innosti neposkozovali
dobré jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pfistupem k navst€vnikim
Archeoskanzenu Modra).

11. Najemce je povinen uzaviit pojisténi veskerého svého majetku umisténeho v predmétu
pronajmu. Pronajimatel neodpovida za $kody zptisobené na majetku a zdsobach ndjemce.
Najemce musi také uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou svym provozem
tietim osobam 1 pronajimateli.

12. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za tucelem
provedeni oprav a rovnéZ za ucelem kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan v souladu
s touto smlouvou, a to po predchozi domluve.

13. Najemce je povinen po skonceni nijemni smlouvy pfedat pfedmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
odsouhlasenym zménam.

14. Za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ze strany najemce je najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢.



VII. Zavazky ze vztahu

Najemce nesmi dale pronajmout ¢i jinak zatiZit pfedmét najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

VIII. Provozni a investi¢ni naklady

1. Najemce se zavazuje, ze pofidi svym jménem a na své naklady vybaveni a zafizeni, které
je nutné k provozu a nebylo pfedano pronajimatelem spolu s pfedmétem najmu.

2. Veskeré provozni naklady véetné nakladu na zédkonem piedepsané revize bude hradit
najemce na vlastni G¢et. Najemce nema narok na vraceni vloZzenych nakladia pfi ukonceni
najemniho vztahu.

3. Provozni ndklady slouzici k bézné udrzbé a adaptaci predmétu ndjmu ponese najemce.
Pronajimatel je povinen hradit pouze takové investice, které jsou nezbytné nutne k samotne
provozuschopnosti nemovitosti — pfedmétu najmu.

4. Najemce bude hradit drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu najmu.

IX. Sankce

V piipadé, ze ndjemce vypovi tuto smlouvu nebo odstoupi od této smlouvy, nema narok na

vraceni zaplaceného najemného za celou dobu do ukonceni G¢innosti smlouvy, tj. do
31.12.2023.

X. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které souvisi
s uzivanim predmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava k predmeétu najmu
vykonavat pouze on.

2. Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou $kodu a Ze ponese plnou
zodpoveédnost za vSechny skody, které pronajimateli vniknou jeho zavinénim. Najemce
bere na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si ptipadna ufedni povolenti,
jichZ je pro jeho planovanou ¢innost zapotiebi, a Ze odpovida za to, Ze budou splnény
vznesené pozadavky uradu.

3. Najemce bere na védomi, Ze ptebira odpovédnost za protipozarni opatieni v pfedmétu
najmu a véci umisténych v predmétu najmu.

4. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

5. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.



- UCastnici této smlouvy prohlauji, Ze jsou zcela zptsobili k pravnim ukontim, opravnéni
v dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zdklad¢ své svobodné, vazné, pravé a
ur€ité vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdy z G¢astnikt
obdrzi po jednom jejim vyhotoveni.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

V Modré dne .. 9.€- 22.:. 2023

Za pronajimatele: Za najemce:

/

S




Dolozka dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb, o obcich (obecni zFizeni)

Vyslovné potvrzuiji, Ze tato smlouva spliiuje pozadavky podmifiujici jeji platnost podle
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni.

V souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni byl
zamér obce pronajmout nemovity majetek podle této smlouvy zverejnén vyvésSenim
na ufedni desce obecniho tufadu Modra a v souladu s ustanovenim § 85 pism. a)
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni Zastupitelstvo obce Modra tento
postup dne 26. 9. 2013 schvalilo svym usnesenim ¢. 17/2013.




