ODUVODNENI VEREJNE ZAKAZKY

Nazev verejné zakazky:

Stredni Skola hotelova a sluzeb Kromériz —
realizace uspor energie - internat

IdentifikaCni Udaje o zadavateli
Nazev:
Sidlo:
IC:

Vefejna zakazka podle pfredmétu:

Forma zadavaciho fizeni:

Limit vefejné zakazky:

Stredni Skola hotelova a sluzeb Kromériz

Na Lindovce 1463, 767 01 Kroméfiz
479 34 832

Vefejna zakazka na stavebni prace
Otevrené fizeni

Podlimitni

Oddvodnéni vefejné zakazky je vypracovano pro ucely splnéni povinnosti zadavatele dle §
156 zdkona ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni (dale jen zakon) a

v souladu s vyhlaskou &. 232/2012 Sb., o podrobnostech rozsahu odlvodnéni ucelnosti
vefejné zakazky a odivodnéni vefejné zakazky (dale jen vyhlaska).

Oduavodnéni Gcéelnosti verejné zakazky podle § 2 vyhlasky

Vefejny zadavatel popise zmény

vefejné zakazky naplnény,
b) v popisu predmétu verejné zakazky,
c) vzajemného vztahu pfedmétu verejné
zakazky a potfeb zadavatele,
zakazky,

oproti skute€nostem uvedenym v pfedbé&zném
oznameni

a) v popisu potieb, které maji byt splnénim

d) v predpokladaném termin spinéni vefejné

Pfedmétem vefejné zakazky je provedeni
stavebnich uUprav budovy SSHS Kroméfiz
objektu domova miladeze. Objekt je v
souCasné dobé jiz CasteCné zateplen, ale v
ramci realizace opatfeni uspor energii dojde k
vymeéné vyplni otvord, stavajici dfevéna okna
a balkénové sestavy budou upraveny a
nahrazeny novymi vyrobky z plastu. Bude
provedeno c¢astecné dozdéni parapetld po
balkénovych dvefich a zatepleni dozdénych
Casti fasady. Stavajici skladba ploché stfechy
bude odstranéna a nahrazena novym
souvrstvim dle platnych norem. Dale dojde k
montaZi kontaktniho zateplovaciho systému u
obvodového plasté v urovni 1.PP.

finan¢nich nakladd.

Popis rizik souvisejicich s pInénim vefejné zakazky,
ktera zadavatel zohlednil pfi stanoveni zadavacich
podminek, Jde =zejména o rizika nerealizace
vefejné zakazky, prodleni spInénim vefejné
zakazky, snizené kvality plnéni, vynaloZeni dalSich

Bez provedeni stavebnich uprav by nedoS$lo
ke snizeni energetické naroCnosti a ke
ZlepSeni  prostfedi pokoji a kluboven
ubytovanych studentd. Pokud by doslo
k prodleni  vrealizaci vefejné  zakazky,
nastupuje riziko komplikovaného soubéhu
vyu€ovani s provadénim stavby. Toto riziko je
eliminovano nastavenim Casovych podminek
plnéni vefejné zakazky.




Vefejny zadavatel mize vymezit varianty napInéni Naplnéni planovaného cile, tj. dosaZeni nizsi

potfeby a zd{ivodnéni zvolené alternativy vefejné energetické naro€nosti objektu nema v této
zakazky. chvili alternativu.

Vefejny zadavatel mize vymezit, do jaké miry Je-li celkovym cilem zadavatele sniZeni
ovlivni vefejna zakazka plnéni planovaného cile. energetické naroCnosti objektu pak splnéni

této  vefejné  zakazky je  dullezitym
predpokladem pro naplnéni cile

Oduvodnéni pozadavku na technické kvalifikaéni predpoklady pro pIlnéni verejné zakazky na
dodavky podle § 3 odst. 1 vyhlasky

Vefejny zadavatel odlvodnéni pfiméfenosti pozadavku na technické kvalifikacni pfedpoklady ve
vztahu k pfedmétu vefejné zakazky a k rizikim souvisejicim s plnénim vefejné zakazky

OdUvodnéni pfimérenosti pozadavki na
predlozeni seznamu stavebnich praci. (Zadavatel
povinné vyplni, pokud poZaduje predloZeni
seznamu stavebnich praci, ze kterého bude
vyplyvat, Ze finanéni hodnota uvedenych
stavebnich praci je vsouhrnu minimalné
dvojnasobek pfedpoklddané hodnoty vefejné
zakazky.)

Zadavatel ma zajem, aby vefejnou zakazku
realizoval dodavatel, ktery ma jiZz alespon
minimalni zkuSenosti s pracemi, které tvofi
zaklad sniZeni energetické narocnosti objektu,
tedy aby mél zkuSenost s realizaci
zateplovaciho kontaktniho systému a
s vyménou otvorovych prvkd. Oby tyto druhy
stavebnich praci, resp. kvalita jejich provedeni
rozhoduji o tepelnych vlastnostech vyslednych
konstrukci a poZadavek zadavatel je zcela
ddvodny a objektivni. Pocet referencnich staveb
je nastaven zcela minimalné (2 stavby za 5 let),
aby nebyl pfi¢inou pfipadné neucasti
dodavatelld a rovnéz finanéni limit téchto
rozhodujicich praci (souhrnné za obé zakazky)
je v poméru k pfedpokladané hodnoté vefejné
zakazky ve vysi 63%, pficemz kazda jednotlivy
pozadovana referencni stavba nedosahuje 50%
zadavané vefejné zakazky, a to ani v pfipadé,
kdy se ze zadavané stavby poméfuji hodnoty
zatepleni a vymény oken. Minimalni uroven pro
spInéni kvalifikacniho pfedpokladu je stanovena
na nejméné 2 stavby spocivajici ve sniZeni
energetické narocCnosti objektld realizované
v poslednich 5 letech, znichz u kazdé bylo
soucasti stavby i provedeni vnéjSiho
kontaktniho zateplovaciho systému a vyména
otvorovych prvkll a tyto prace (tedy vyména
otvorovych prvkd a zatepleni ) Cinily minimalné
3.500.000,- K& bez DPH u kazdé ztéchto
staveb.

PfiméFenost je vice neZ odpovidajici zadavané
vefejné zakazce.




OdUvodnéni pfiméfenosti pozadavk na
predlozeni seznamu technikl nebo technickych
utvar(. (Zadavatel povinné vyplni, pokud pozaduje
predlozeni seznamu vice tfi nez technikil nebo
technickych atvard.)

Neni pozadovano.

OdUvodnéni pfiméfenosti pozadavki na
predloZzeni osvédCeni o vzdélani a odborné
kvalifikaci dodavatele nebo vedoucich

zaméstnancu dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni a osob odpovédnych za vedeni
realizace stavebnich praci. (Zadavatel povinné
vyplni, pokud osvédéeni o odborné kvalifikaci
delSi nez pét let.)

Neni pozadovano.

Odlvodnéni pozadavkl na pfedlozeni pFehledu
primérného  roéniho  poétu  zaméstnancu
dodavatele nebo jinych osob podilejicich se na
plnéni zakazek podobného charakteru a poctu
vedoucich zaméstnancli dodavatele nebo osob
v obdobném postaveni.

Neni pozadovano.

Odlvodnéni pozadavkl na pfedlozeni pFehledu
primérného  roéniho  poétu  zaméstnancu
dodavatele nebo jinych osob podilejicich se na
plnéni zakazek podobného charakteru a poctu
vedoucich zaméstnancli dodavatele nebo osob
v obdobném postaveni.

Neni pozadovano.

OdUvodnéni pfiméfenosti pozadavki na
predlozeni pfehledu nastroj0 nebo pomucek,
provoznich a technickych zafizeni, které bude mit
dodavatel pfi plnéni vefejné zakazky k dispozici.

Neni pozadovano.

Oduvodnéni vymezeni technickych podminek verejné zakazky podle § 5 vyhlasky

Technicka podminka

Oduvodnéni technické podminky

V zadavacich podminkach nejsou poZadovany
technické podminky nad rozsah technickych
charakteristik, popisi a podminek provadéni
stavebnich praci uvedenych v dokumentaci dle §
44 odst. 4 zakona.

Zadavatel pouze poZaduje, aby dodavatelé ve

svych nabidkach definovali konkrétni
zateplovani systém a konkrétni typ otvorovych
prvki, aby v budoucim pInéni nedoslo

k zbyte€nym sporim o kvalitu dodavek téchto
prvka.




Oduvodnéni stanoveni zakladnich a diléich hodnoticich kritérii podle § 6 vyhlasky

Hodnotici kritérium Odavodnéni

Zakladnim hodnoticim  kritériem je nejniZ8i | Zadavatel ma zajem na vybéru dodavatele, ktery
nabidkova cena. pfi  dodrzeni  kvality dané  projektovou
dokumentaci dokaze dilo realizovat za co

Oduivodnéni predpokladané hodnoty verejné zakazky podle § 7 vyhlasky

Hodnota Oduavodnéni
11.350.000,- K& bez DPH Predpokladana hodnota je prevzata
z kontrolniho rozpoctu vypracovaného

projektantem. Ceny jsou odvozeny od
teoretickych cen stavebnich praci dle cenové
soustavy URS pro cenovou uroven 2013/l. U
poloZek, které nejsou v cenové soustavé
obsaZeny byly vyuZity zkuSenosti a odborné
znalosti zpracovatele projektové dokumentace
z jinych staveb. VedlejSi a ostatni naklady jsou
do pfedpokladané hodnoty promitnuty podle
statistickych  hodnot definovanych cenovou
soustavou.

Oduivodnéni obchodnich podminek podle § 1 odstavec 3 vyhlasky €. 231/2012 Sb.,

Obchodni podminka Oduivodnéni vymezeni obchodni podminky

Pfedmét smlouvy a rozsah dila Standardni obchodni podminka, jejimz ucelem
je jednoznacna identifikace rozsahu a druhu
stavebnich praci, které tvofi dilo a soucasné i
identifikace d&innosti, které musi zhotovitel v
ramci provadéni dila provést. Divodem pro
uvedeni této podminky je pfedchazeni
budoucim sporim o to, co je a co neni
povinnosti Zhotovitele stavby. Soucasné tato
podminka obsahuje i definic postupu pro
pfipadné zmény rozsahu dila a postup pfi
schvalovani zménovych listl, coz ma predejit
svévolnému provadéni smluvné nesjednanych
stavebnich praci zhotovitelem a poskytnout
objednateli dostatek informaci o zménach dila.
V ramci této obchodni podminky je Ffedena i
podminka poskytovatele dotace na omezeni
subdodavatelského plnéni, kdyZz obchodni
podminky vécné popisuji druhy stavebnich
praci, které smi dodavatel provadét
prostfednictvim subdodavatele.




Termin a misto plnéni

Obchodni podminky definuji
a) Predpokladany termin pfedani a
prevzeti stavenisté (zahajeni doby

plnéni)

b) Predpokladany termin zahdjeni
stavebnich praci

c) Dokonceni praci ve vnitfnich

prostorech objektu
d) Dokonceni stavebnich praci

Vymezenim téchto termind shodné pro
v8echny dodavatele dosahne zadavatel
jednotnou obsahovou shodu nabizené ceny a
soucasné pro dalsi vztah vymezi poZzadavky na
Casovy prubéh pinéni. Divodem pro stanoveni
téchto cCasovych Iimitd je nutnost zahajit
v objektu €innost po obdobi Skolnich prazdnin.
Obchodni podminky rovnéz popisuji okolnosti,
pro pfipadnou zmeénu téchto termin(i, aby byl
pfedem nastaven systém v pfipadé nemoznosti
provadét stavebni prace.

Cena dila

Ustanoveni o cené je podstatnou nalezitosti
obchodnich podminek a v tomto konkrétnim
pripadé kromé celkové ceny definuje i finanéni
rezervu, kterd je vsouladu s dotaCnimi
podminkami do ceny zahrnuta.  Obchodni
podminka popisuje i mozné divody a podminky
pro zménu ceny.

Platebni podminky

V souladu s obvyklym postupem je obchodnimi
podminkami vymezena mésicni fakturace a
popsan systém prokazovani provedenych
stavebnich praci, které maji byt proplaceny.
Splatnost faktur je stanovena v délce 30 dni,
coZ je doba odpovidajici b&Znym zvyklostem a
nemajici vliv na ekonomiku zhotovitele.

Platebni  podminky
zhotovitele

zajisténi

zavazkl

V ramci platebnich podminek je obchodnimi
podminkami vymezena povinnost dodavatele
zajisti zavazek provest dilo fadné a véas
bankovni zarukou ve vysi 300.000,- K¢, jejimz
ucelem je zabezpedit zadavateli prostfedky pro
pfipadny kolaps zhotovitele, coZ v soulasné
dobé je realnym nebezpedim a soucasné
postavit zadavatele do vyhodnéjSi pozice pfi
vymahani svych narokd ze smlouvy, coz
bankovni zaruka umoziuje. VySe neni
v poméru Kk celkové piredpokladané hodnoté
nijak  diskriminujici  (netvofi ani 3%
z pfedpokladané hodnoty) a  odpovida
obdobnym podminkam definovanym
VSeobecnymi obchodnimi podminkami pro
zhotoveni stavby, které vydal Svaz podnikatell
ve stavebnictvi.




Stavenisté

Tato obchodni podminka vymezuje prava a
povinnosti zhotovitele i objednatel v souvislosti
s pfedanim a prevzetim stavenisté. Vyklizeni
stavenidté¢ je  poZadovano  obchodnimi
podminkami do 7 dnl ode dne predani a
pfevzeti, coZ je vzhledem k charakteru praci
dostatec¢né dlouha doba.

Podminky provadéni dila

V této ¢€asti obchodnich podminek jsou
definovany zejména prava a povinnosti obou
stran spojena s bezpecnosti prace, aby
v pfipadé neoCekavané udalosti bylo jasné a
pfedem stanovené, kdo ma jaké povinnosti
vtéto oblasti. Soucasné tato podminka
upfeshuje a konkretizuje nékteré otazky
spojené s vedenim stavebniho deniku vcetné
povinnost fotodokumentace postupu provadéni
pro pfipad sporu. Rovnéz je v této &asti popsan
systém predkladani a pfedavani vzorku, pokud
by byly pro provadéni dila potieba. .

Provadéni dozoru nad plnénim pfedmétu
smlouvy a bezpecénosti a ochranou zdravi pfi
praci na stavenisti

V ramci této &asti obchodnich podminek je
popsan systém kontroly provadéni stavby
formou kontrolnich dnd (1x za 14 dnu), zcela
obvyklym a standardnim zpUsobem a souc¢asné
jsou vymezeny podminky pro €innost
koordinatora BOZP a technického dozoru.

Predani a prevzeti dila, provedeni zkousek

Obchodni podminky stanovi pravo objednatele
prevzit dilo v€etné pfipadnych vad a nedodélki
a soucasné popisuji zasady pfedani a prevzeti
dila. Zadna zpodminek neni v rozporu
s obvyklym postupem v této fazi provadéni dila.

Vlastnicka prava a nebezpeci $kody na dile

Objednatel je od pocatku vlastnikem,
nebezpedi Skody nese zhotovitel aZz do predani
dila. Takovyto stav odpovida soucasnym
zvyklostem a chrani objednatele pfed
pfipadnym poSkozenim rozestavéného dila.
Pro zajisténi pfipadnych pojistnych udalosti
stanovi  obchodni  podminky  povinnost
zhotovitele byt pojistén na odpovédnost za
Skodu ve vySi 10.000.000,- K&, coz je Castka
odpovidajici pfedpoklddané hodnoté dila.
Vzhledem ktomu, Ze dilo je provadéno na
stavajicim objektu, kde jsou mozné Skody na
stavajicich konstrukcich ¢&i vybaveni i nad
ramec provadéného dila je poZadovana Castka
plné v intencich rozsahu a charakteru predmétu
dila. Dale je poZadovano stavebné& montazni
pojisténi dila, tedy pojisténi vlastni &innosti
zhotovitele,a to ve vysi 5.000.000,- K¢, tedy na
hranici 50% predpokladané hodnoty. Obé tato
poZadovana pojisténi jsou standardni a u
tohoto typu staveb nezbytna pro zabezpeleni
majetku objednatele.




Odpovédnost za vady, zaru¢ni podminky

Obchodni podminky vymezuji zaruéni dobu
v délce 60 mésicu, coz je zcela obvykla délka
zarucCni doby pro stavebni prace a odpovida
podminkam definovanym VSeobecnymi
obchodnimi podminkami pro zhotoveni stavby,
které vydal Svaz podnikatell ve stavebnictvi.

Reklamace

V této fazi obchodni podminky vymezuji
podminky pfipadné reklamace a nastavuji dobu
reakce zhotovitele na pfipadnou reklamaci
objednatele.  Reakéni doba je dostateCné
dlouha (podle povahy vady), aby nezpusobila
zhotoviteli provozni problémy.

Smluvni sankce

Podle obchodnich podminek zhotovitel zaplati
objednateli smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni
s pfedanim dila oproti terminu dokonc&eni dila
dle smlouvy. Hodnota smluvni pokuty tvofi
0,2% z predpokladané hodnoty, coz je obvykla,
nediskriminujici a motivujici hodnota pro
zhotovitele. Obchodni podminky dale stanovi,
Ze zhotovitel zaplati objednateli smluvni pokutu
ve vySi 30.000,- KE za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s dokonéenim praci ve
vnitfnich prostorech objektu. Tato zvySena
smluvni pokuta ma zabezpecit, Ze ve vnitfnich
prostorach bude mozZné zahajit bézny provoz,
coz by prodlenim zhotovitele bylo znemoznéno.
Vzhledem ktomu, Z2e by prodleni pfineslo
objednateli zvySené naklady spojené se
zajisténim nahradnich prostor je hodnota této
smluvni pokuty zvySena.

Podle obchodnich podminek zhotovitel zaplati
objednateli smluvni pokutu za prodleni
s odstranovanim vad a nedodélkll zjisténych
v ramci prejimaciho fizeni nebo zavérecné
kontrolni prohlidce stavby ve vysi 5.000,- K&
za kazdou vadu a zapocaty kalendaini den
prodleni s odstranénim vady a souc€asné
zhotovitel zaplati objednateli smluvni pokutu za
prodleni sterminem nastoupeni k odstranéni
reklamovanych vad v zaruéni dobé ve vysSi
3.000,- K¢ za kazdou vadu a kalendarni den
prodleni a za prodleni s odstranénim
reklamované vady v dohodnuté lhaté ve vysSi
3.000,- KEé za kazdou vadu a zapocaty
kalendafni den prodleni od dohodnutého
terminu odstranéni vady. VSechny tyto sankce
maji za ucel pfimét zhotovitele k maximalné
rychlému jednani a odstranéni vad, protoze po
dobu jejich odstrafiovani je ohrozen provoz
objektu.

Za v&as nevyklizené stavenisté je dohodnuta
smluvni pokuta ve vysi 5.000,- KE za kazdy
zapocaty kalendafni den prodleni. Ani tatoi
vy8e nema likvidaCni charakter a je spie na




dolni hranici obvyklého.

Ostatni smluvni pokuty zajistujici sjednané
smluvni povinnosti odpovidaji vZdy povaze a
charakteru zavazku, ktery zajistuji.

Zbyvajici obchodni podminky

VSechny  ostatni podminky  vymezené
zadavatelem a neodlvodnéné vySe jsou zcela
obvykl a fesi pfipadné odstoupeni od smlouvy,
pfislusnost soudu a rozhodné pravo a
predstavuji zcela béZny standard smluvnich
vztah(l v ramci smluv na zhotoveni stavby.
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