ODUVODNENI VEREJNE ZAKAZKY

Odlvodnéni verejné zakazky je vypracovano pro Ucely spinéni povinnosti zadavatele dle §

156 odstavec 1 zakona ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach ve znéni pozdéjSich
pFedpist

1. IDENTIFIKACNI UDAJE O ZADAVATELI A VEREJNE ZAKAZCE

1.1. Nazev verejné zakazky: BJ 8 PB - P CB Sil Gvky
1.2. Eviden¢ni Cislo vefejné zakazky: zatim neur¢eno
1.3. Identifikani udaje o zadavateli
Nazev: Obec Silavky
Sidlo: Prachati¢ky 39, 664 46 Silavky
IC: 00488305
1.4. Vefejna zakazka podle predmétu: Verfejna zakazka na stavebni prace
1.5. Forma zadavaciho fizeni: Oteviené fizeni
1.6. Limit vefejné zakazky: Podlimitni

2. ODUVODNENI UCELNOSTI VEREJNE ZAKAZKY
Odlvodnéni Ucelnosti vefejné zakazky je vypracovano pro Ucely predbézného oznameni
verejného zadavatele a je soucasti odlvodnéni verejné zakazky:

2.1 Planovany cil nebo o éekavany budouci stav po spln éni smlouvy na ve Fejnou
zakézku, kterého ma byt prost Fednictvim ve fejné zakazky dosazeno,

Ucelem vefejné zakazky je vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou, ktery je domem
zvlaStniho ur€eni. Najemni byty v DPS jsou uréeny ob&anum, ktefi dosahli starobniho nebo
invalidniho duchodu a jejichz celkovy zdravotni stav je takovy, Ze nepotfebuji komplexni
zdravotni péci. Realizace verejné zakazky umozni obyvatelim vedeni pomérné
samostatného Zivota tim, Ze je jim poskytovano vhodné ubytovani a dalSi sluzby, pfevazné
pecovatelského charakteru, pro ktery je zejména DPS zfizen. V bytech, které jsou v DPS, je
zajistén vykon Peclovatelské sluzby. Neni zde poskytovana nepretrzitd PeCovatelska sluzba
jako v domovech pro seniory. Sluzba v DPS funguje v obéasném rezimu nastaveném dle
dohody seniora a poskytovatele. Tato PeCovatelska (ambulantni) sluzba spociva zejména v
dodani, pripravé a podavani jidla, zajiSténi nakupl, pomoci pfi osobni hygiené, uklidu
domécnosti, prani pradla, obstarani pedikary, apod. Malometrdzni byty v DPS jsou
poskytovany k uzivani obéanim na zakladé najemni smlouvy, kazdy byt méa vlastni socialni
zafizeni, kuchyriskou linku s elektrickym vafi¢em. Ostatni vybaveni bytu si kazdy obc¢an
zafizuje sam. V 1.NP se nachazi prostory slouzici jako zdzemi pro zaméstnance. Toto
zazemi se sklada z denni mistnosti, Satny, socialniho zazemi v€etné sprchy a kancelare.

2.2 Predpokladany nebo planovany termin dosazeni cile

Zahajeni praci je predpokladano v mésici zafi 2012 a ukonceni praci vCetné predani a
pfevzeti kompletné dokon&ené vefejné zakazky se predpokladéd nejpozdéji do 30.11.2013.
PInéni vefejné zakazky se predpoklada ve dvou samostatnych etapach podle finanénich
moznosti zadavatele. Prvni etapa, jejiz zadani se nyni predpokladd obsahuje celkem 12
malometraznich bytd, schodistovy prostor s vytahem a zazemim, dale zpevnéné plochy a
komunikace, rozsah dle vykresové dokumentace a zakladové konstrukce pod druhou a treti
etapou. Na ni navazuje druha etapa, ktera obsahuje celkem 4 malometrazni byty a zazemi
pro zaméstnance. Druha etapa bude pfedmétem opéniho prava, které si zadavatel vyhradi v
zadavacich podminkéach.



2.3 Ukazatele, prost rednictvim kterych se pln éni cile bude m éfit
DosaZeny stav (stavba) z hlediska stavebniho bude kontrolovan a poméfovan z hlediska
splnéni technickych norem, jejichz identifikace je obsaZena v projektové dokumentaci.
Splnéni sociélniho cile bude pomé&Ffovano poctem dokon&enych bytd.

2.4 Ostatni informace

Zadavaci fizeni je navrZzeno jako oteviené podlimitni fizeni podle zékona €. 137/2006 Sb., o
vefejnych zakazkach, kde predmétem zadavané verejné zakazky bude provedeni 1.etapy.
Pfitom na realizaci 2.etapy bude vyhrazeno opéni pravo, které zadavatel vyuZije za
pfedpokladu, Ze realizace prvni etapy probéhne bez zavad a Ze ziska na uhradu dalSich etap
dostatek finan¢nich prostfedkd. Predpokladana hodnota 1.etapy 13,6 mil. KE bez DPH.
Pfedpokladana hodnota 2.etapy 3,5 mil. K¢ bez DPH

3. ODUVODNENI PRIMERENOSTI POZADAVKU NA TECHNICKE
KVALIFIKACNI PREDPOKLADY

Zajmem zadavatele je uzavfit smlouvu s dodavateli ktefi jiz v minulosti ziskali zkuSenosti a
odborné znalosti s realizaci stavebnich praci na objektech ob&anské vybavenosti.

V ramci technickych kvalifikaénich pfedpokladd je pozadovano prokazani zkuSenosti s
vystavbou objektl ob&anské vybavenosti (byvala jednotna klasifikace stavebnich objektd -
obor 801) a souvisejicich stavebnich objektd. Z tohoto ddvodu stanovil zadavatel jako
technicky kvalifikacni predpoklad poZadavek na prokazéani obdobnych stavebnich praci
realizovanych dodavatelem v poslednich péti letech, a to v po¢tu nejméné 3 dokon €ené
stavby , jejichZz finanéni objem dosahl u kazdé z nich alespon 6,5 mil. K € bez DPH (jedna se
0 47,79% predpokladané hodnoty stavebni ¢asti 1. etapy zadavané stavby). Stavba je
rozsahem a charakterem béZznym objektem pozemniho stavitelstvi Minimalni droven
stanovena finanénim objemem a definice obdobnych staveb (obor 801) umozZnuje prokazani
kvalifikace jakymkoliv typem stavby ob&anské vybavenosti v€etné budov pro bydleni. Jiné
technické kvalifikaéni predpoklady zadavatel nestanovi, coZz vyraznym zplsobem rozSifuje
soutézni prostfedi a umoznuje maximalni ucast stavebnich dodavateld.

4. ODUVODNENI VYMEZENI OBCHODNICH PODMINEK VEREJINE
ZAKAZKY VE VZTAHU K POTREBAM VEREJINEHO ZADAVATELE

Zadavatel stanovil obchodni podminky formou zdvazného textu navrhu smlouvy, pfiemz
v celém textu smlouvy i obchodnich podminek respektoval zsady poctivého obchodniho
styku a vytvofil dokument s obdobnych rozsahem prav a povinnosti pro ob& smluvni strany.

4.1 Lhuty splatnosti
Lhaty splatnosti byly stanoveny na 30 dnu. Tato lhdta je zcela obvykla a poskytuje dodavateli
dostate¢né zdroje na zajisténi dalSi vystavby.

4.2 Zaruéni doba

Zaruéni doba je stanovena na 60 mésicl, coz je zcela obvykld hodnota pro obdobné
stavebni prace a je v souladu s odbornym stanoviskem Svazu podnikatelll ve stavebnictvi
(viz VSeobecné podminky pro zhotoveni stavby vydané SPS v roce 2007).

4.3 ZajiSt éni spln éni smluvnich povinnosti dodavatele

4.3.1 Smluvni pokuta za nedokon¢eni dila

VySe smluvni pokuty za nedokondceni dila ve sjednaném terminu je obchodnimi podminkami
stanovena v hodnoté 0,2% z ceny dila, za kazdy den prodleni, coZ je hodnota odpovidajici
rozsahu, sloZitosti a charakteru vefejné zakézky.



4.3.2 Zajisténi zavazku provést dilo fadné a v&as.

Zadavatel jako zajiSténi zdvazku po dobu provadéni dila (zaruka za fadné provedeni dila)
pozZaduje do 30 dnu po podpisu smlouvy poskytnuti bankovni zaruky ve vySi odpovidajici 3%
z nabidkové ceny (po podpisu smlouvy ze sjednané smluvni ceny). Duvodem pro
poZadovanou bankovni zaruku je stav, kdy trh stavebnich firem je postizen vyznamnym
nedostatkem poptavky a v dusledku této situace je nutné oCekavat ekonomické problémy
stavebnich dodavatelt. Pro pfipad, ze by vybrany dodavatel nebyl schopen dilo fadné a
v€as dokongit, bude tato bankovni zaruka kryt naklady zadavatele nezbytné na zajisténi
zmény dodavatele a na pfipadnou nutnou ochranu nedokoncené stavby.

4.3.3 Zajisténi zavazku vyplyvajicich z poskytnuté zaruky za jakost

Jako zajisténi zavazkd za splnéni zaru¢nich podminek sjednanych ve smlouvé poZaduje
zadavatel bankovni zaruku ve vySi 2% z nabidkové ceny. Duvodem tohoto poZadavku
zadavatele jsou negativni zkuSenosti zadavatele s reklamaci vad stavebniho dila a neochota
dodavatell plnit smluvni zaruéni podminky. Tato bankovni zaruka by méla pro zadavatele
zabezpedit prostfedky v pfipadé, Ze bude nutné na odstranéni reklamovanych vad hledat
jiného dodavatele.

5. ODUVODNENI VYMEZENI TECHNICKYCH PODMINEK VEREJINE
ZAKAZKY VE VZTAHU K POTREBAM VEREJNEHO ZADAVATELE

Technické podminky jsou zcela standardnim zplsobem definovany v projektové
dokumentaci. Stavebni materidly a konstrukce pouZivané (resp. projektované) pro provedeni
stavby zcela bézné a obvyklé a splnéni vefejné zakdzky muaze z technického hlediska
provést neomezeny pocet dodavatelu.

6. ODUVODNENi STANOVENi  ZAKLADNIiCH A  DiLCicH
HODNOTICICH KRITERIi A ZPUSOBU HODNOCENI NABIDEK VE
VZTAHU K POTREBAM VEREJNEHO ZADAVATELE

Z&Kkladnim kritériem pro zadani vefejné zakazky je nabidkova cena. Z&kladnim cilem

sx s

7. ODUVODNENI  STANOVENI  PREDPOKLADANE  HODNOTY
VEREJINE ZAKAZKY

Pfedpokladana hodnota verejné zakazky byla stanovena podle cenové soustavy stavebnich
praci zpracované spole¢nosti RTS, a.s., ktera zcela bézné a obvykle slouZi k vypracovani
polozkovych rozpoctl stavebnich zakédzek. Jde o metodu pIné respektujici zasady podle §
13 a 8 16 zékona. Podle kontrolniho polozkového rozpoctu (zpracovatel je shodny se
zpracovatelem projektové dokumentace) je stanovena pfedpoklddand hodnota verejné
zakéazky ve vysi

1.etapa 13,6 mil. KE bez DPH
2.etapa 3,5 mil. K& bez DPH



Pfedpokladana hodnota je stanovena jako soucet predpokladanych hodnot obou etap
planované stavby, pfi¢emZ zadavaci fizeni bude zahdjeno a provedeno pouze pro prvni
etapu. Pro druhou etapu si zadavatel vyhradi op&ni pravo.

Sildvky, 14.6.2012

Zdenék Prax - starosta

Pfiloha: Formular s udaji oduvodnéni



ODUVODNENI| UCELNOSTI VEREJNE ZAKAZKY

Verejny zadavatel popiSe zmény

a) v popisu potfeb, které maji byt splnénim
verejné zakazky naplnény,

b) v popisu pfedmétu verejné zakazky,

c) vzdjemného vztahu prfedmétu verejné
zakazky a potfeb zadavatele,

d) v prfedpokladaném termin splnéni verejné
zakazky,

oproti skutec¢nostem uvedenym podle § 1.

Utelem vefejné zakazky je vybudovani domu s
pecovatelskou sluzbou, ktery je domem zvlaStniho
uréeni. Najemni byty v DPS jsou uréeny ob&aniim, ktefi
dosahli starobniho nebo invalidniho ddchodu a jejichz
celkovy zdravotni stav je takovy, Ze nepotfebuji
komplexni zdravotni péci. Realizace verejné zakazky
umozni obyvatellm vedeni pomérné samostatného
Zivota tim, Ze je jim poskytovano vhodné ubytovani a
dalSi sluzby, pfevazné pecovatelského charakteru, pro
ktery je zejména DPS zfizen. V bytech, které jsou v
DPS, je zajiStén vykon Pecovatelské sluzby. Neni zde
poskytovana nepfetrzita Pecovatelska sluzba jako v
domovech pro seniory. SluZzba v DPS funguje v
ob&asném reZzimu nastaveném dle dohody seniora a
poskytovatele. Tato Pecovatelskd (ambulantni) sluzba
spociva zejména v dodani, pfipravé a podavani jidla,
zajisténi nakupl, pomoci pfi osobni hygiené, Uklidu
domacnosti, prani pradla, obstarani pedikdry, apod.
Malometrazni byty v DPS jsou poskytovany k uzivani
obanim na zakladé najemni smlouvy, kazdy byt ma
vlastni socialni zafizeni, kuchyriskou linku s elektrickym
vaficem. Ostatni vybaveni bytu si kazdy ob¢an zafizuje
sam. V 1.NP se nachazi prostory slouzici jako zazemi
pro zaméstnance. Toto zézemi se sklada z denni
mistnosti, Satny, socialniho zazemi vcéetné sprchy a
kancelare.

Popis rizik souvisejicich s plnénim verejné

zakazky, kterd zadavatel zohlednil pfi
stanoveni  zadavacich  podminek. Jde
zejména o rizika nerealizace verejné

zakéazky, prodleni s plnénim vefejné zakazky,
snizené kvality pInéni, vynaloZeni dalSich
finan¢nich nakladu.

Zadavatel nepfedpokladd Zzadna rizika vyplyvajici
zrealizace vefejné zakazky, ktera by vedla ke
stanoveni specifickych zadavacich podminek. Pro
naslednou etapu je vyhrazeno opéni pravo, které
zadavatel vyuzije jen v pfipadé dostupnych finanénich
prostfedkt, coz riziko nerealizace minimalizuje.
Zadavatel nepfedpoklada vynalozeni dalSich finan¢nich
prostfedkd.

Verfejny zadavatel muze vymezit alternativy
naplnéni potfeby a zddvodnéni zvolené
alternativy verejné zakazky.

Alternativu zadavana vefejna zakazka méa pouze v tom,
Ze podle finanénich moznosti zadavatele bude
realizovana pouze 1.etapa vystavby nebo i dalsi,
rozSifujici kapacitu DPS.

Vefejny zadavatel mize vymezit, do jaké

Vybudovani DPS vyraznym zplsobem zvysi kvalitu

miry ovlivni vefejna zakdzka pInéni | bydleni starSi generace ob&anll a zabezpedi jim
planovaného cile. odpovidajici socialni a zdravotni podminky.
Zadavatel mu0ze uvést dalSi informace | Nejsou k dispozici

odUvodnujici u€elnost vefejné zakazky.




ODUVODNENI PRIMERENOSTI POZADAVK U NA TECHNICKE
KVALIFIKA CNi PREDPOKLADY PRO PLN ENi VEREJINE ZAKAZKY
NA STAVEBNI PRACE

Oduvodnéni pfiméfenosti pozadavku na
predloZeni seznamu stavebnich praci.
(Zadavatel povinné vyplni, pokud pozaduje
predloZeni seznamu stavebnich praci, ze
kterého bude vyplyvat, ze finanéni hodnota
uvedenych stavebnich praci je v souhrnu
minimalné trojnasobek predpokladané
hodnoty verejné zakazky.)

Vramci technickych kvalifikacnich predpokladu je
pozadovano prokazani zkuSenosti s vystavbou objektl
obcanské vybavenosti (byvala jednotna klasifikace
stavebnich objektd - obor 801) a souvisejicich
stavebnich objektl. Z tohoto divodu stanovil zadavatel
jako technicky kvalifikacni pfedpoklad pozadavek na
prokadzani obdobnych stavebnich praci realizovanych
dodavatelem v poslednich péti letech, a to v poctu
nejméné 3 dokon €ené stavby , jejichz finanéni objem
dosahl u kazdé z nich alespon 6,5 mil. K& bez DPH
(jedna se o 47,79% predpokladané hodnoty stavebni
¢asti 1. etapy zadavané stavby). Stavba je rozsahem a
charakterem béznym objektem pozemniho stavitelstvi
Minimalni droven stanovend finanénim objemem a
definice obdobnych staveb (obor 801) umoziuje
prokadzani kvalifikace jakymkoliv typem stavby
obc&anské vybavenosti véetné budov pro bydleni. Jiné
technické kvalifika¢ni pfedpoklady zadavatel nestanovi,
coz vyraznym zpUsobem rozSifuje soutézni prostfedi a
umoznuje maximalni Ucast stavebnich dodavatelu..

Oddvodnéni pfimérenosti pozadavku na
predlozeni seznamu techniku ¢i technickych
Utvarud. (Zadavatel povinné vyplni, pokud
poZaduje predloZeni seznamu vice nez 3
technikd &i technickych utvar(.)

Nejsou pozadovany

Oduvodnéni pfiméfenosti pozadavku na
pfedlozeni osvédcéeni o vzdélani a odborné
kvalifikaci dodavatele nebo vedoucich
zaméstnanc(l dodavatele nebo osob v
obdobném postaveni a osob odpovédnych za
vedeni realizace stavebnich praci. (Zadavatel
povinné vyplni, pokud pozaduje pfedlozeni
osveédcéeni o vySSim stupni vzdélani nez je
stfedoSkolské s maturitou, nebo osvédceni o
odborné kvalifikaci delSi nez 3 roky.)

Nejsou pozadovany

Oduvodnéni pozadavku na predlozeni
pfehledu primérného ro€niho poctu
zaméstnancl dodavatele ¢i jinych osob
podilejicich se na pInéni zakézek podobného
charakteru a poctu vedoucich zaméstnancu
dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni.

Nejsou pozadovany

Odivodnéni pfimérenosti pozadavku na
predlozeni pfehledu nastroju ¢i pomucek,
provoznich a technickych zafizeni, které bude
mit dodavatel pfi plnéni vefejné zakazky k
dispozici.

Nejsou pozadovany




ODUVODNENI VYMEZENI TECHNICKYCH PODMINEK VE REJNE
ZAKAZKY VE VZTAHU K POT REBAM VE REJNEHO ZADAVATELE

Technicka podminka Odtivodnéni technické podminky

Stavebni konstrukce a prace Technické podminky jsou vymezeny projektem a nemaiji
Zzadna technicka specifika na stavebni konstrukce.
Jedna se o bézné stavebni prace a dodavky
standardnich stavebnich materialu.

ODUVODNENI STANOVEN{ ZAKLADNICH A DiL €{CH HODNOTICICH
KRITERI{ VE VZTAHU K POT REBAM VE REJINEHO ZADAVATELE

Hodnotici kritérium Oduvodnéni

NejnizSi nabidkova cena Zakladnim kritériem pro zadani vefejné zakazky je nabidkova
cena, protoze potfebou zadavatele je dosazeni minimalni finanéni
narocnosti zadavané verejné zakazky. Veskeré dalSi hodnoty,
které by mohly byt dil¢im kritériem hodnoceni jsou definovany
shodné pro vSechny dodavatele jako smluvni podminky
nabidkova cena je vymezeno pro vSechny diléi ¢asti vefejné
zakazky.

ODUVODNENI ZPUSOBU HODNOCENI NABIDEK VE VZTAHU
K POTREBAM VE REJNEHO ZADAVATELE

ZpUsob hodnoceni Odivodnéni

Podle vySe nabidkové ceny Nabidkové ceny budou po posouzeni jejich Uplnosti sefazeny
nejvhodnéjSi nabidkou bude nabidka spliujici podminky
zadavaciho fizeni, ktera obsahuje nejniz§i nabidkovou cenu.
Hodnoceni jednotlivych dil¢ich ¢asti vefejné zakézky probéhne

samostatné.
ODUVODNENI PREDPOKLADANE HODNOTY
Hodnota Oduvodnéni
Predpokladana hodnota Predpokladanéa hodnota (vzdy je uvadéna bez DPH) je
Etapa 1 stanovena podle bézné dostupné a pouzivané cenoveé
Etapa 2 soustavy, a to formou zpracovanych polozkovych rozpocta,

kde jsou k jednotlivym stavebnim pracim, dodavkam a
sluzbam doplnény teoretické jednotkové ceny definované
pFisluSnou cenovou soustavou. Kvalitativni a technické
podminky cen stavebnich praci, dodavek a sluzeb jsou
volné dostupné a odbornym dodavateliim vSeobecné
znamé.

Predpokladana hodnota ¢asti tykajicich se dodavek je
stanovena podle cen zjiSténych priazkumem trhu a podle
statistiky z jinych obdobnych zakazek. U nékterych prvkd
(zejména exponatll) byl pouzit odborny odhad, protoze

nejde o bézné pouzivané prvky.




ODUVODNEN| OBCHODNICH PODMINEK

Hodnota

Oduvodnéni

Zéaruka 60 meésicl

Smluvni pokuta za nedokonceni dila
0,2% z ceny za den prodleni

Smluvni pokuta za pozdni Uhradu faktur
0,05% z dluzné ¢astky za den prodleni
Zajisténi zAvazku za fadné provedeni
dila 3% ze sjednané ceny

Zajisténi zavazku po dobu zaruéni Ihity
2% ze sjednané ceny

Splatnost faktur 30 dni

Jsou pozadovany obchodni podminky odpovidajici
VSeobecnym obchodnim podminkam pro zhotoveni stavby
vydanych Svazem podnikatell ve stavebnictvi v roce 2007
upravené pro hodnoty znamé znavrhu pfislusného
provadéciho pravniho predpisu

Zadna zvymezenych  obchodnich
podminkou neobvyklou, a to ani
stanovenou hodnotou.

podminek  neni
svym znénim ani

Poznamky:

1. Vzhledem k Casové tisni zadavatele ve vztahu k oekavanému prabéhu zadavaciho
fizeni je toto odlvodnéni vefejné zakazky vypracovano podle navrhu provadéciho
pravniho predpisu, ktery v dobé pfipravy zadavaciho Fizeni nebyl Ministerstvem pro
mistni rozvoj vydan. Jakékoliv pfipadné Gprav &i doplnéni vychéazejici z kone¢ného a

platného znéni

provadéciho pravniho predpisu budou uvefejnény shodnym
zplsobem jako toto oduvodnéni.

2. Pfedmét vefejné zakéazky bude roz¢lenén na dvé samostatné etapy, pfiCemz
pfedmétem zadavaciho Fizeni je prvni z nich a druhd bude pfedmétem opc&niho

prava.




