ODUVODNENI OBCHODNICH PODMINEK NA STAVEBNI PRACE

Ustanoveni obchodnich podminek

Oduvodnéni vymezeni

Predmét dila

Definice pfedmétu dila je vobchodnich podminkach feSena obecné
(konkrétni udaje a popis musi obsahovat smlouva) s tim, Ze popisuje i
obvyklé &innosti, které musi vykonat zhotovitel pro fadné provedeni dila.
Tyto Cinnosti nejsou soucasti soupisu stavebnich praci ani obvykle
nebyvaji obsahem vedlejSich &i ostatnich nakladd a zhotovitel je realizuje
v ramci rezijnich nakladd. Popsany jsou z dGvodi odstranéni pfipadnych
spord, zda zhotovitel mél ¢i nemél tyto Cinnosti vykonat.

Soucasné jsou stanoveny i zasady pro vyhotoveni dokumentace
skute¢ného provedeni a vyhotoveni geometrického plénu.

Cena za dilo a podminky jeji zmény

Vymezeni obsahu ceny a stanoveni podminek pro jeji moZnou zménu je
v zajmu pravni jistoty obou smluvnich stran o tom, co je a co neni
obsaZeno ve sjednané cené. Ustanoveni tohoto ¢lanku obchodnich
podminek vymezuje doklady rozhodné pro sjednanou cenu a popisuje
postupy smluvnich stran v pfipadé vyskytu dodatecnych stavebnich praci
nebo Vicepraci a popisuje princip, jak by méla byt zména sjednané ceny
provedena. Toto ustanoveni ochrariuje objednatele pfed neopravnénymi
pozadavky na zvyeni sjednané ceny.

Platebni podminky

Toto zadrzné je motivacnim prvkem pro zhotovitele, aby dilo bylo fadné
dokon€eno s minimalizaci vad a nedodélkd. Vzhledem k nékterym
specifickym podminkam poskytovateld dotaci, ktefi vyzaduji uplné
vylétovani dila, obsahuji obchodni podminky moZnost nahrady
z&drzného bankovni zérukou. V takovém pfipadé by bylo uhrazeno 100%
sjednané ceny, protoze zajiStovacim prvkem je bankovni zaruka. Lhity
splatnosti jsou vymezeny v délce 45 dn(, a to z divodu komplikovaného
procesu pfi Uhradach faktur ze strany poskytovatele dotace. Tato Ihita je
pfitom dostatecné kratka na to, aby zhotoviteli nepUsobila ekonomické
potize.

Smluvni pokuty

Za prodleni s dokonéenim dila je obchodnimi podminkami vymezena
smluvni pokuta ve vysi 0,15% ze sjednané ceny za den prodleni. Tato
pokuta ma motivaéni U¢inek a odpovida zasadam poctivého obchodniho
styku. ProtoZe je zajmem objednatele docilit co nejrychlejSiho dokonceni
stavby, je pro pfipad prodleni delSiho jak mésic smluvni pokuta zvySena
o dalSich 0,05% ze sjednané ceny za den prodleni, coz v souhrnu €ini
0,2%, ale jen vpfipadé liknavosti zhotovitele sdokoncenim. Ani
v pfipadé nezvykle dlouhého prodleni zhotovitele nemé vySe smluvni
pokuty likvidaéni charakter.

Za nenastoupeni na odstranéni vad a nedodélki ve sjednanych
terminech je obchodnimi podminkami definovana smluvni pokuta 1.000,-
KE za vadu ¢i nedodélek a den prodleni a souCasné je definovana
smluvni pokuta 2.000,- K&/vada/den prodleni. Takovyto soubor smluvnich
pokut je v0ci zhotoviteli velmi mirny, ale podle zadavatele jej pfiméfené
motivuje k nastupu na odstrafiovani zjisténych vad & nedodélkd a
soucasné k jejich véasnému odstranéni. Podle zkuSenosti zadavatele je
ochota zhotoviteld odstrafiovat vady pfedaného dila mala a je nezbytné ji
zajistit smluvni pokutou.

Obdobné u reklamovanych vad jsou zhotovitelé liknavi v jejich
odstrafiovani, proto je zvolena obdobna konstrukce smluvnich pokut,a to
jak za nenastoupeni tak za pfipadné neodstranéni reklamované vady, a
to ve vySi 2.000,- K&/vadal/den v obou pfipadech. Takovato vyse je zcela
v intencich poctivého obchodniho styku. Pro pfipad, Ze by reklamovana
vada hrozila moZnosti vétSich $kod, tedy byla by to havérie, pak je
obchodnimi podminkami stanovena smluvni pokuta dvojnasobna.
Smluvni pokuta za nevyklizeni stavenisté je vymezena ve vysi 5.000,-
K¢/den, coz je odpovidajici hodnota pro pfipady, kdy zadavateli ztézuje
uzivani dokoncené stavby vlivem exitujiciho stavenisté. Smyslem této
pokuty je nutit zhotovitele k urychlenému vykli

Pro pfipad, kdy by byl objednatel v prodleni s uhradou je reciproéné
stanoven urok z prodleni ve vySi 0,5% z dluzné ¢astky denné. Tento urok




z prodleni alespori ¢asteéné zhodnocuje prostfedky zhotovitele v pfipadé
dluhu objednatele.

Soucasné je obchodnimi podminkami vymezen i zp(sob Uhrady sankci a
jejich splatnost.

Stavenisté

Cilem tohoto ustanoveni je nastavit pravila pro pfedani a prevzeti
stavenité a soucasné urcit, jaké jsou povinnosti obou smluvnich stran
v souvislosti s uZivanim stavenidté.  V minulosti bylo obvyklé, Ze
staveni$té slouzilo zhotoviteli i k jinym Gcelim a nebylo pouzivano
v souladu s Ucelem, ke kterému bylo zfizeno a z tohoto dlivodu obchodni
podminky vymezuji podminky pro uzivani. Zadna z téchto podminek neni
neobvykla a spide pfedstavuji jen pisemné upozornéni zhotovitele, na co
vSe si dat v souvislosti se stavenistém pozor. Bez zafazeni tohoto bodu
do obchodnich podminek by vznikaly nebo mohly vznikat zbytecné
kolizni situace.  Stavajici inzenyrské sité na stavenisti definuje
Objednatel a odpovédnost za jejich ochranu pfi provadéni stavebnich
praci nalezi Zhotoviteli.

Stavebni denik

Povinnosti  definované pro vedeni stavebniho deniku odpovidaji
obsahovym nalezitostem podle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.499/2006 Sb.

Kontrolni dny

Kontrola stavby v jejim pribéhu tvofi vyznamnou povinnost objednatele.
Obchodnimi podminkami je vymezen pojem kontrolnich dni a je popsan
ajejich Cetnost a zakladni principy jejich konani. Bez tohoto ustanoveni
by byla pribéZzna a pravidelna kontrola provadéni stavby komplikovana.

Technicky dozor objednatele

Obchodni podminky stanovi rozsah opravnéni technického dozoru vici
zhotoviteli a souasné vymezuji zdkonnou podminku zakazu provadéni
technického dozoru Zhotovitelem nebo osobou s nim propojenou.
ProtoZe takovéto zdkonné omezeni by bylo mozné obejit prostiednictvim
subdodavatelll, je tato podminka rozifena i na osoby subdodavatel(.
Tim je vytvofen pfedpoklad pro to, ze v pribéhu stavby bude technicky
dozor nepodjaty a objektivni vici Zhotoviteli a subdodavatelim

Provadéni dila a bezpe€nost prace

Tato ustanoveni obchodnich podminek chréni objednatele pfed
pfipadnymi nesprdvnym nebo normé&m neodpovidajicim provadénim.
Stanovi zakaz pouziti nevhodnych materialli, stanovi zakladni zasady
bezpeénosti provadéni, podminky kontroly praci, které budou dalSim
postupem zakryty a sou¢asné stanovi, jak postupovat, vyskytnou-li se na
stavbé archeologické nalezy. Tyto podminky jsou zcela standardni a
Zadnému zhotoviteli by pfi fadném provadéni nemély pusobit potize ani
jej diskriminovat. Jde o béZné a obvyklé podminky, které se u stavebnich
praci uplatiuji.

Subdodavatelé

Soucasna praxe pfinasi mnoho problém( se subdodavatelskym plnénim
vefejnych zakazek. Ztohoto dlvodu obchodni podminky vymezuji
nezbytnou vazbu mezi subdodavateli z nabidky dodavatele a dalSimi
subdodavateli. Souhlas objednatele s vyuzitim subdodavatelt je logickou
podminkou pro omezeni negativnich praktik. Sou¢asné ustanoveni fesi i
otazku zmény subdodavatele, kterym zhotovitel prokazoval kvalifikaci
v zadavacim fizeni a stanovi, Ze takova zména mozna je, ale jen pokud
bude novym subdodavatelem prokazana shodna kvalifikace. Tato
podminka naplfuje povinnost zadavatele uloZzenou mu pravnim
predpisem a je vyfeSena zcela logicky a nediskriminacné. Soucasné je
v tomto ustanoveni pfipomenuta zakonnd povinnost zhotovitele vefejné
zakazky, predloZit objednateli po splnéni vefejné zakazky seznam
subdodavatell ve smyslu zakona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych
zakazkach.

Kontroly, zkou$ky, revize

Obchodni podminky vymezuiji zasady vyzkouseni zhotovitelem dodanych
strojli a zafizeni, a to jak jednotlivé (individualni vyzkousSeni) tak spole¢né
(komplexni vyzkouseni), popfipadé definuji zasady zkuSebniho provozu.
Pfitom zhotoviteldm neukladaji zadné nestandardni povinnosti, naopak
ve zkuSebnim provozu vyzaduji pouze U&ast zhotovitele, kdyz veskeré
néklady zkudebniho provozu nese objednatel. Podminky zkou$ek jsou
nezbytné pro budouci jednoznaéné vymezeni jak maji probihat a kdy jsou
Uspésné dokonéeny.




Pfedani a prevzeti dila

Pro zamezeni budouciho sporu definuji obchodni podminky zasady a
Ihita, za kterych ma prob&hnout pfedani a prevzeti dila a co v3e je tfeba
ucinit ¢i zajisti, aby mohlo byt dilo povazovano za pfedané. Soucasné
obchodni podminky stanovi z&sady, pokud by objednatel odmital dilo
prevzit. Soucasné je definovano, pravo Objednatele prevzit dilo i vadami
a nedélky a je nastaven princip a Ihita jejich nasledného odstranéni.

Zaruka za jakost dila

Zaruéni doba pro je pro stavebni prace stanovena obchodnimi
podminkami na 60 mésicl, coZ je doba piné odpovidajici charakteru
pfedmétu vefejné zakéazky. Touto obchodni podminkou je soucasné
vymezen diraz na kvalitu dodavek stavebnich materidl a konstrukci.
Délka poZadované zaruéni doby je obvykla a béZné zhotoviteli staveb
poskytovand a zabezpeCuje zadavateli dostate¢né dlouhou dobu na
zjisténi pfipadného nekvalitniho plnéni. Soucasné je obchodnimi
podminkami popsan princip reklamace a povinnosti obou smluvnich stran
pfi vyskytu reklamované vady. Rozsah pfipadné reklamované vady urcit
nelze, proto obchodni podminky obsahuji dostateéné dlouhou z&kladni
dobu pro nastup na odstranéni a na vlastni odstranéni pro pfipad, Ze by
pfi reklamaci nedoSlo k dohodé o odpovidajicich terminech. Bez téchto
obchodnich podminek by nemél objednatel jistotu, Ze zhotovitel na
opravu vady vibec nastoupi.

Vlastnictvi dila a nebezpeci Skody na dile

Vlastnikem dila je od poCatku objednatel, coZ je logicka a u vefejnych
zakazek nezbytna podminka. Nebezpeéi Skody na dile je pfisouzeno
zhotoviteli aZ do doby pfedéni a pfevzeti dokonCeného dila, protoZe
objednatel nema na pfipadnou Skodu na dile Zadny vliv. Ustanoveni
odpovidaji obecnym pravnim predpistm.

Zajisténi zavazku zhotovitele

V soucasné dobé dochazi k situacim, kdy zhotovitelé, mnohdy ne vlastni
vinou, nejsou schopni dostat svym smluvnim zavazkdm. Bez fadného
zajisténi je pak provedeni vefejné zakadzky Ci uplatnéni zéru€nich
podminek velmi obtiZzné a dochazi k ohroZeni ucelnosti vynalozenych
financnich prostfedk z vefejnych zdrojd. Obchodni podminky popisuji
moznosti objednatele poZadovat zplsob zajiSténi, kdyz stanovi pouze
obecné podminky poskytnuti a vraceni bankovni zaruky, jejiz vysi
ponechavaji na smlouvé. Takto uplatnéné zajisténi zavazkd by v souhrnu
nemélo pfesdhnout 10% =ze sjednané ceny, protoze soucasna
ekonomicka situace nedovoluje zhotoviteldm blokovat finanéni prostfedky
ve V&tSim rozsahu a pétiprocentni hodnota je kompromisem mezi
zajisténim objednatele a moZnostmi zhotovitele..

Pojisténi zhotovitele

Obchodnimi  podminkami je poZadovana od zhotovitele pojiSténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené tretim osobam véetné Skod na zdravi
a majetku. Hodnota pojistného pinéni je ke konkrétni vefejné zakézce
stanovena smlouvou. Mimo poji§téni zhotovitele je vyZzadovano i pojisténi
zhotovované stavby (stavebné montazni pojisténi), které kryje pfipadné
Skody na dile v priibéhu jeho zhotovovani a je zplisobeno neocekavanou
udalosti. Obchodni podminky dale stanovi, aby obdobna pojisténi méli i
subdodavatelé pro pfipady, kdy by Skoda na dile nebo jeho podkozeni
vzniklo v dusledku ¢innosti subdodavatele. V zajmu pravni jistoty je
vyzadovano i pojisténi zaméstnanci zhotovitele. Tyto pozadavky jsou
naprosto standardni a chrani vynaloZené vefejné prostiedky.

Reseni sporli

Pro pfipady neshody mezi smluvnimi stranami popisuji obchodni
podminky moznosti rozhodovani spori prostfednictvim rozhodce a
v pfipadé neshody na osobé rozhodce nebo rozhodCiho soudu je
stanovena mistni pfislusnost soudu podle sidla Objednatele a dale je
zvoleno Ceské pravo jako podklad pro rozhodovani spord.

Odstoupeni od smlouvy

Zadavatel je v situaci, ze neni schopen bez vyuziti dotace dilo s&m
zafinancovat. Obchodni podminky feSi odstoupeni od smlouvy
v navaznosti na zpUsob financovani stavby.
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